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VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

Seduta de] {_28.03.2001 | ne| 11

OGGETTO: REGOLAMENTO VENDITA IMMOBILI — INTEGRAZIONIL.

L’anno duemilauno il giorno ventotto del mese di marzo alle ore Relazione di pubblicazione
18,55 nella solita sala delle riunioni. 1 presente verbale & stato

Previo espletamento delle formalita prescritte della vigente Legge pubblicato all’albo pretorio
Comunale, & stato per oggi convocato questo Consiglio Comunale in del Comune di CASOLI

seduta straordinaria di 1* convocazione.
il 30 WAR 2001

Presenti | Assenti -
I al n° 6[’3 del registro
1) VASSALLI Silvana — Sindaco X ai sensi dell’art.i24, ¢c. !,
2) TANIERI Antonio X e ‘ D.1gs.[8.08.2000,n.267
3} CANIGLIA Antonio D GO PO
4) CINALLI Nicola WX Casoliti_3 O AR, 2001
5) CONSALVO Agostino . CHE ST
. 5) DE CRISTOFANO Vittorio Mario ~ |........... e Ko IL MESSO COMUNALE
7) DE LUCA Sergio X ¥ A. Carlino
8) FIORE Domenicantonio .. ... o X
9) TANIERI Antonino N, SEUT DU [YLa presente deliberazione &
10) SERRAIOCCO Filomena D G SR dichiarata  immediatamente
11) TRAVAGLINI Giuseppe ™ |eeeeeiiiil, e X eseguibile
12) VIZZARRI Desiderio Sergio D GUR
13) BARRELLA Giancarlo e K Invio al Comitato
14) DE PETRA Domenico o X di Controlio
15) FIORENTINO Domenicantonio PR X... protﬁzq({’}_ data 38 WMAR. 2001
16) GENTILE Luciano e X .
17) TRAVAGLINI Mario Domenico N U I T ; REGIONE ABRUZZ0O
Comitato di Contrello - Chieti
TOTALE W12 o 5o

Prot. HUQB.PF[.{DI’OVV. adotiato
nefla seduta del. 2&64 2000

ERvveTs. S, R

Partecipa 1l segretario del Comune Sig. Dr. Ugo CAROZZA incaricato della Chieti, I:%Ohgom
redazione del verbale

Riconosciuto legale il numero degli intervenuti, la Sig.ra Silvana VASSALLI} P.C.C. all’originale
nella sua qualita di Sindaco assume la presidenza e dichiara aperta la seduta per uso.. AL \M. 2
per la trattazione del suindicato oggetto. Casoli, li. 08.65. 2,

cemoava aoTiR LD izl —Q&DS—J%?E‘ [@@WNMCATO




I, CONSIGLIO COMUNALE

Premesso che con delibera di C.C. n°83 del 20.12.99 esaminata dal ,CO.RE.CO
senza rilievi nella seduta del 25.01.00 veniva approvato il Regolamento Comunale
per la Vendita di Immobili;

Considerato che tale Regolamento non prevede alcuna disposizione in ordine alle
riduzione dei prezzi da praticare sui valori degli immobili da alienare nel caso in
cul le relative gare (asta pubblica o licitazione privata) vengano dichiarate deserte;
Ritenuto, pertanto, di dover integrare il citato Regolamento aggiungendo al
relativo art.2 i comma 5, 6'e 7 come riportati nel testo modificato che, allegato
alla presente deliberazione, ne costituisce parte integrante e sostanziale;
Acquisito il parere di regolaritd tecnica espresso dal geom Ivan Colocrese in data
22.03.2001 al n.50;

Acquisito il parere di regolarita contabile espresso dalla rag. Giuseppina Verna in
data 22.03.2001 al n. 226;

ASCOLTATA la relazione del Sindaco:

Con votazione resa per alzata di mano che presenta 1l seguente esito:

e

Consiglieri presenti n°12
Favorevoli n.9
Astenuti n.3 (Dr. Barrella G., Dr. De Petra D., Geom. Travaglini M.D.)
Esito proclamato dal Presidente,
DELIBERA
1. Diintegrare il Regolamento per la vendita di immobil; aggiungendo al relativo
art.2 i comma 5, 6 ¢ 7 come riportati nt;l\ testo del citato Regolamento, che
allegato alla presente deliberazione n‘el costituiscex parte integrante e
sostanziale. '
Dal che si € redatto il presente verbale.
IL PRESIDENTE . IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Avv. Silvana VASSALLI F.to Dr. Ugo CAROZZA
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COMUNE DI CASOLI

(Provincia di Chietr)

(@i sensi dell'art.12 comma 2 1. 127/97)

1L RESPON. Il SETTORE
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Regolamento per vendita immobili.
(ai sensi dell’art. 12 comma 2 L. 127/97)

Art. 1
Programmazione alienazioni

Con Ia delibera di approvazione del bilancio di previsione il comune programma le
alienazioni che intende avviare nel corso dell'esercizio finanziario. 1.'esperimento delle
gare viene effettuato nell'arco dei suceessivi 12 mesi.

Tale deliberazione vale come atto fondamentale programmatorio, at sensi dell'articolo 32,
comma 2, lett. m) della legge 142/90 ¢ successive modificaziont e integrazioni, qualora
ciascuno dei beni compreso nell'elenco det beni da alienare sia accompagnato da apposita
stima, ai sensi del succgssivo artisolo. In caso contrario si fa riferiménto a quanto
stabilisce il comma 4 del successivo articolo,

Art. 2
Valutazione

I beni da alienare vengono preventivamente valutati al pit probabile prezzo di mercato a
cura dell'ufficio tecnico comunale, mediante perizia di stima giurata salvo diversi criterl
estimativi espressamente previsti da norme relative al bene da alienare. At fini della stima,
& possibile conferire apposito incarico all’UTE di Chieti.

[l valore stimato ¢ la base per la successiva gara.

In sede di programmazione annuale 1 beni immobili da vendere possono essere valutati
secondo quanto risulta dall'inventario de1 beni comunali, qualora non si riesca a effettuare
la valutazione ai sensi del presente articolo.

In tal caso ciascuna vendita deve essere preceduta da apposita deliberaztone consiliare, ai
sensi dell'articolo 32 comma 2, lett. m) della legge 142/90 e successive modificaziom e
ntegrazioni.

Nel caso di asta pubblica o licitazione private risultate deserte, il Responsabile wnico
del procedimento, di cui al successivo art.3, pud esperire una trattativa privata
seconde quanto previsto ail’art.5 comma 2 lett. cI) o indire una nuova gara. In
quest’ultimo caso il Responsabile unico del procedimento ridetermina il prezzo
dell’immobile da alienare da porre a base di gara (asta pubblica o licitazione privata)
nella misara pari all’80% di quello iniziale. ,

Nella ipotesi in cui anche la seconda gara dovesse risultare deserta, il Responsabile
unico del procedimento procede nuovamente secondo quante previsto rel precedente
comma 5. Pertanto pud esperire una trattativa privata sul prezzo rideterminato nella
misura pari all’80% di quello iniziale, oppure indire una nuova gara (asta pubblica o
licitazione privata) , nel qual caso il prezzo da porre 2 base di gara dell’immobile da
alienare & pari al 64% di quello iniziale. Sul prezzo cosi determinato il Responsabile
Unico del procedimento non pud esperire trattative private.

Nel caso in cui, nonostante 1’attivazione delle procedure previste nel presente articolo,
non dovesse giungersi all’aggiudicazione dei beni da alienare, il Responsabile unico
del procedimento rimette al’ Amministrazione Comunale apposita relazione tecnica
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relativa alla gare ed alle eventuali trattative private esperite, proponendo, inoltre, le
eventuali iniziative da adottare al fine di giungere alla alienazione dei beni. (1)

Art. 3
~Responsabile unico del procedimento

Responsabile unico del procedimento di alienazione per ciascun bene immobile comunale
da alienare verrd individuato dal responsabile del servizio ai sensi della L. 241/90 ¢
successive modifiche e integrazioni.

In particolare il responsabile unico del procedimento & competente ail'adozione di tutti gli
atti deila procedura contrattuale.

Sulla base delle valutazioni tecniche, istruisce le proposte di deliberazione consiliari di cui
al comma 4 del precedente articolo, redigendo gli atti di gara.

L'indizione della gara e delle successive fasi & effettuata dirctiamente dal responsabile
unico del procedimento con proprie determine.

Il responsabile unico del procedimento provvede inoltre ad ammettere | partecipanti alla
gara, redige il relativo verbale e stipula il relativo contratto in nome e per conto del

- Comune,

Art. 4
Provenienza det bem

Possono essere alienati soltanto i beni che siano nell'effettiva disponibilita del corune.
Possono anche essere alienati 1 beni dei quali il comune & divenuto proprietario a titolo
originario per espropriazione, usucapione, invenzione e altre cause, |

Art. 5
Forme di gara

Ai sensi dellarticolo 12 della legge 127/97 sono assicurati, per la scelta del contraente,

criteri di trasparenza e adeguate forme di pubblicita per acquisire e valutare le offerte.

I contraenti vengono individuati mediante: | |

a) asta pubblica, col sistema del massimo rialzo sul prezzo estimativo dei beni riportato
nel bando, da esprimere con offerte segrete, in busta chiusa e sigillata; |

b) licitazione privata, con il medesimo sistema di cui sopra;

¢) Trattativa privata per i seguenti casi:

cl) asta o licitazione-deserte, purché il prezzo ¢ le condizioni dell'asta non siano vaﬁftte se non
a tutto vantaggio del comune;

¢2) motivi di urgenza, di necessitd e convenienza e/o in circostanze eccezionali esplicitate nel
provvedimento; :
¢3)qualora trattandost di fondi interclusi o, comunque, immobili per i quali & dimostrabile che
non vi sarebbero pluralita di offerte, sempre che il prezzo non sia inferiore a quello dil mercato,

Note:

1} I commi 5 6 Fsono stati aggiunti con du.tibera C.C. n° del




Art. 6
[ndizione

(. La gara viene indetta con determinazione del responsabile unico del procedimento. Deta
determinazione deve possedere i requisiti previsti dail'articolo 56 della legge 142/90 e
successive modificazioni ed integrazioni. In particolare la determina individua il bene come
previsto dal precedente articolo, approva il bando di gara e impegna la spesa per le
pubblicazioni.

2. Nel caso di licitazione privata, con successivo provvedimento, il responsabile unico del
procedimento stabilisce quali soggetti ammettere e approva la lettera d'invito a presentare
oftferte.

Art, 7

an
.

Destinazione urbanistica

L'ufficio tecnico comunale mette a disposizione del responsabile del procedimento unico del
procedimento i certificati di destinazione urbanistica degli immobili, entro il termine di 10
giormt dalla sua richiesta espressa.

Art. 8
Pubblicita

I Sono garantite adeguate forme di pubblicitd alle gare , ai sensi dell'art. 12 della legge
127/97.
2. Le aste o le licitazioni sono pubblicate:
a) all'Albo Pretorio qualora si tratti di alienazione di beni di valore inferiore a lire
50.0C0.000;
b) all'Albo Pretorio e per estratto su un quotidiano a diffusione locale per alienazioni di
valore compreso tra lire 50.000.001 ¢ lire 500.000.000;
¢) all'Albo Pretorio, per estratto su un quotidiano a diffusione regionale e sul Bollettino
Ufficiale Regionale per le alienazionmi di beni il cui valore sia superiore a lire
500.060.000.

Art, 9
Bando

L. 1l bando di gara deve contenere come requisiti minimi, i seguenti:
- 1 beni da vendere, la loro situazione e provenienza;
- il prezzo estimativo a base di gara e i termini per il pagamento:
- 1 diritti e 1 pesi inerenti al fondo;
- l'anno, il mese, 1 giomo e l'ora in cui si procede alle gare; nel caso delle licitazioni
private, questa indicazione andra inserita nelia tettera d'invito:
- il luogo e I'ufficio presso cui si ¢ffettuano le gare;

LR}




gli uthict presso i quali sono visionabili gii atti di gara;

l'ammontare della cauzione:

il metodo di gara;

lndicazione che si fard fuogo ad aggiudicazione quandanche si presenti un solo
offerente , la cui offerta sia almeno uguale al prezzo a base di gara;

eventoall garanzie bancarie per attestare la situazione economico finanziaria degli
offerenti; ’

per le persone giuridiche , l'iscrizione presso il Registro detle imprese;

in caso di societs, la composizione degli organi e di chi possiede la rappresentanza
legale; '

la posstbilitd di ammettere offerte per procura. Le procure devono essere formate per
atto pubblico o scrittura privata autenticata. Qualora le offerte vengano presentate in
notne di pili persone, queste s'intendono solidalmente obbligate:

le modalita di presentazione dell'offerta, se esclusivamente a mezzo posta 0 anche
tramite corriere o brevi mani, con ricevuta dell'ufficio protocolio del comune;

le modalita di compilazione dei documenti, dichiarazioni & attestazioni, delle offerte e
le modalita di imbustamento e sigillatura;

‘indicazione delle cause che comportano I'ssclusione dalla gara;

lindicazione che il recapito dell'offerta rimane a esclusivo rischio del mittente ove per
qualsiasi motivo il piego stesso non giunga a destinazione in tempo utile;

la dichiarazione che il concorrente non trovasi nelle condizioni di incapacita di
contrattare con la pubblica amministrazione di cui agh artt. 120 e seguenti della legge
689/81:

nel caso di societd, ['indicazione espressa, che puo essere contenuta nel certificato
discrizione nel registro delle imprese, che negli ultimi cinque anni la ditta non & stata
sottoposta a fallimento, liquidazione coatta amministrativa, concordato preventivo,
amministrazione controllata;

tl periodo decorso il quale gli offerenti hanno facolta di svincolarsi dalla propria offerta.

Art. 10

P Asta pubblica

L'asta deve svolgersi non prima del 31° giomo successivo alla pubblicazione del bando:
Le offerte debbono obbligatoriamente pervenire al protocollo generale del comune entro le
ore 12.00 del giorno antecedente a quello in cui avverra l'apertura delle buste.

Art. 11

Licitazione privata

Qualora it comune ricorra a questo procedimento, nel bando viene fissato il termine per la
ricezione delle domande di invito. Detto termine & fissato in giornl 15 dalla data di

pubblicazione. Le domande debbono obbligatoriamente pervenire al protocollo generale

entro le ore 12.00 del 15' giorno.

scadere det termine di cui al comma precedente.

fl responsabile unico del procedimento stabilisce con propria determinazione qugh' spggetti
ammettere, ai sensi del presente regolamento ¢ del bando, entro cinque giorni dallo

+
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Entro cinque giorni dall'approvazione dell'élenco dei soggetti ammessi, vengono inviate le
lettere d'invito a presentare offerta.

L'offerta deve essere presentata entro trenta giorni dalla data di spedizione e acquisita al
protocollo generale def Comune obbligatoriamente, a pena di esclusione, entro le ore
12.00 del 30° giorno.

Art. 12
Urgenze e deroghe

Nei cast eccezionali ¢ d'urgenza adeguatamente esplicitati nel provvedimento di attuazione
del procedimento tutti 1 termini previsti dal presente regolamento sono abbreviati sino alla
metd il provvedimento col quale si indice la gara deve motivare espressamente e ragion
di  urgenza. .

Deroghe sono consentite laddove ["alienazione avvenga per proposta di acquisto da altro
Ente Pubblico o Ente privato dr diritto pubblico per le proprie attivita istituzionall.

In questi casi la valutazione viene effetfuata congiuntamente fra le parti attraverso i
rispettivi uffici tecnici e/o. professionista esterno, salvo quanto espressamente indicato da
norme in riferimento al bene da alienare.

Art. 13
Svolgimento delle gare

Le gare si svolgono presso i locali del comune specificati nel bando e/o nella lettera
d'invito, alla presenza della commissione di gara al suo completo.
Le gare sone pubbliche e chiunque pud presenziare allo svolgimento delle opérazioni.

=

Art. 14
Offerte

Le offerte hanno natura di proposta trrevocabile. Sono pertanto, immediatamente
vincolanti per l'offerente, mentre ogni effetto giuridico obbligatorio nei confronti del
comune consegue all'aggiudicazione definitiva. L'offerta presentata & vincolante per il
periodo di 90 giorm, salvo il diverso periodo indicato nel bando.

Non ¢ consentito al medesimo soggetto di presentare pin offerte.

Non sono ammesse offerte non presentate secondo le modalita stabilite dal bando, né
offerte condizionate o espresse in modo indeterminato o con semplice riferimento ad altra
offerta propria o di altri,

L'aumento deve essere indicato in misura percentuale sull'importo a base di gara, espressa
in cifre e in lettere. Qualora vi sia discordanza tra il prezzo in lettere ¢ in cifre & valida

l'indicazione pin conveniente per il comune,

' Art. 15

A
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Trattative private

Nel caso di trattativa privata, l'alienazione del bene avviene sulla base delle trattative
direttamente condotte con l'acquirente.

La trattativa privata puo essere preceduta da gara ufficiosa. In tal caso la determinazione di
indizione della gara dovra approvare lo schema di lettera di invito, contenente gli elementi
di cui al comma 1 del precedente articolo 6.

Art. 16
Commisstione

La commissione di gara € composta dal responsabile unico del procedimento con funzioni
di presidente, dal responsabile dell'ufficio tecnico patrimonio manutentivo se nominato e
da un impiegato dell'unita contratti, in veste di verbalizzante.

[n caso di assenza o impedimento dei due componenti, la commissione viene nominata dal
presidente con propria determinazione, scegliendo i membri nellambito delle figure
professionalita pit prossima a quelle indicate nel precedente comma, esistenti nell'ente.

La commissione di gara € un collegio perfetto, che agisce sempre alia presenza di tutti i
component.

Ari. 17
Verbale

Dello svolgimento e I'esito delle gare viene redatto apposito verbale sotto la direzione del
presidente.

Il verbale riporta l'ora, il gioro, il mese, I'anno ¢ it luogo in cui si & dato corso all'apertura
delle. buste; il nominativo e la carica dei componenti la commissione; il numero delle
offerte pervenute, 1 nominativi degli intervenuti alla gara, la graduatoria delle offerte, la
migliore offerta e l'aggiudicazione provvisoria.

Il verbale non tiene luogo di contratto. Il passaggio di proprieta del bene avviene,
pertanto, con la stipulazione del successivo coniratto, a seguito dell'aggiudicazione
definitiva. .

Quando non siano pert enute offerte nei termini, oppure le offerte non siano accettabili per
qualsiasi ragione, viene compilato il verbale attestante la diserzione della gara.

Art. 18

Contratto
La vendita viene perfezionata con contratto, con le forme e modalitd previste dal codice
civile.

Di norma il contratto viene rogato da notaio scelto dalla controparte, dovendo questa
affrontare le spese contrattuali ed erariali. :
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Mualora la controparte lo richieda, il notaio viene nominato dal responsabile unico del
procedimento, con determina.

A.scelta delia controparte il coniratto pud essere rogato dal segretario comunale, ai sensi
dellarticolo 17, comma 68, lett. b) della legge 127/97. In tal caso l'acquirente & tenuto a
versare al segretario comunale gli importi delle imposte di registro, ipotecarie € catastali e
i diritti di cui all'allegato D della legge 604/62, prima delia stipulazione de! contratto.

In ogni caso la vendtta viene stipulata a corpo ¢ non a misura.

Art. 19
[nvim

Le alienazioni dei beni immobili comunali sono esenti dallimposta comunale
sull'incremento del valore degl_‘{' immobili, ai sensi dell'art. 2, comma 2 del dl 599 de]
25/11/1996, convertito con legge 24 gennaio 1997, n. 5.

Fa

Art. 20
Garanzia

Il comune garantisce l'evizione all'acquirente e la piena titolarita e liberta dei diritti
venduti, dichiarando la sussistenza o meno di pesi o formalita pregiudizievoli.

La parte acquirente viene immessa nel possesso legale def bene alienato, a tutti gli effetti
uttli e onerosi, dalla data di stipulazione del contratto di compravendita.

Art, 21
Prezzo

L'acquirente deve pagare il prezzo di vendita, come risultante dagli esiti della gara o della
trattativa diretta entro il termine prefisso e comunque prima della stipulazione del
contratlo.

[n mancanza, il comune tratterrad la cauzione versata e previa messa in mora €
dichiarazione di riscossione in danno del vincolo obbligatorio sorto, porra a carico del
mancato acquirente 1 costi di eventuali nuove gare, anche rivalendosi sui crediti
eventualmente vantati da questi nei confronti dell'amministrazione, ferme restando tutte le
az10ni in tema di responsabilita contrattuale. '

Art. 22
(Gare esperite

Gli esiti delle gare sono pubblicati con le medesime forme defla pubblicazione degli
estratti del bando di gara.
L'avviso di para esperita descrive il numero delle offerte presentate, P'aggiudicatario,

l'aumento percentuale e il prezzo contrattuale.

Art. 23




Norme transitorie

| Per I'esercizio finanziario in corso alla data di approvazione del presente regolamento si
puo eseguire fa programmazione delle alienazioni anche con variazioni di bilancio.

7 Procedure di alienazioni in corso vengono revocate con ['approvazione del presente
regolamento ¢ il responsabile competente dell’Ufficio adottera la procedura prevista dal
presente regolamento.

Art. 24

Tutte le disposizioni comunali vigenti in materia di vendita di immobili st intendono abrogate
se in contrasto con 1l presente regolamento.
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